DEUTSCHES-IMMOWERK

lhre Zielsetzungen — Unsere Losungsansatze

Deutsches-Immowerk
Muhlenredder 7
21465 Reinbek

Tel: + 49 (0)40 — 261 027 74

Mobil: + 49 (0) 176 — 163 796 70

Web: www.deutsches-immowerk.de
E-Mail: info@deutsches-immowerk.de
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1. WIR STELLEN UNS VOR

Starker Partner. Professionelle Vermittlung. Sichere Abwicklung.

Pasarlai Akbary

Mein Name ist Pasarlai Akbary, ich bin Inhaber und Geschaftsflihrer von Deutsches-Immowerk. Bereits
wahrend meines dualen Studiums im Bereich der Immobilienwirtschaft habe ich umfangreiche praktische
Erfahrungen als Immobilienmakler bei namhaften und weltweit bekannten Immobilienunternehmen
gesammelt. Auch Fuhrungspositionen mit hoher Verantwortung wurden mir Ubertragen. Daneben habe ich
mittelstandige Unternehmen von der Griindung an mit aufgebaut und meine praktischen Erfahrungen in
den Bereichen der Kapitalanlage/Investment, Verkauf, Vermietung, Verwaltung und Finanzierung von
Immobilien ausbauen koénnen. Auch in der Projektentwicklung, war ich beim gréten Wohnungs-
bauunternehmen unseres Landes als Projektleiter fur die Projektleitung, Projektsteuerung sowie das
Projektmanagement als Bauherrenvertreter bei Planungsabstimmungen im Hinblick auf die Entwurfs- und
Ausfiihrungsplanungen von Quartiersentwicklungen verantwortlich. In meiner letzten Tatigkeit war ich als
Vertriebsleiter fur das grofte Kreditinstitut unseres Lands tatig. In meiner Verantwortung lag die enge
Zusammenarbeit mit den Beraterinnen und Beratern der Bank, die professionelle Beratung der
Bankkunden rund um das Thema Immobilien sowie die FUihrung und Weiterentwicklung eines eigenen
Maklerteams. Heute betreue ich als Geschaftsfihrer aktiv Kunden und unterstiitze Sie wahrend des
gesamten Verkaufs- und Vermietungsprozesses mit meiner Expertise. Mein Fokus liegt darin, das Beste
aus einer Immobilie herauszuholen und meinen Mitmenschen ein neues zu Hause und oder ein neues
Arbeitsumfeld zu ermdglichen.

Beruflicher Werdegang Ausbildung

07/2022 — Heute Inhaber/Geschaftsfiihrer Deutsches-Immowerk Master of Arts Real Estate Management Hochschule AIM
08/2020 — 07/2022  Vertriebsleiter Postbank Immobilien GmbH

08/2019 — 08/2020 Development Manager BUWOG Bautrager GmbH Dipl. Wohnungs- und Immobilienwirt Hochschule EBZ
12/2017 — 08/2019  Teamleiter Immowerk-Nord

01/2015 - 11/2017 Immobilienmakler Heimathafen-lmmobilien Bachelor of Arts Real Estate Management Hochschule EBZ
08/2012 — 12/2014  Immobilienmakler Weinel-Immobilien

10/2011 — 07/2012 Manager Assistent / Immobilienmakler RE/MAX Immobiliendkonom Hochschule EBZ
05/2006 — 09/2011  Teamleiter Agentur Altenberger GmbH
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DEUTSCHES-IMMOWERK

Starker Partner. Professionelle Vermittlung. Sichere Abwicklung.

Ihr Vertrauen-Unser Ziel: Professionelle Vermittiung von:

» Grindung 2022 / Berufserfahrung tber 15 Jahre « Wohnimmobilien

* Ehrlichkeit und Engagement 110% » Gewerbeimmobilien

* Durchschnittliche Verkaufszeit 2 Monate * Spezialimmobilien

* Durchgefiihrte Bewertungen tiber 2000 * Investmentimmobilien
* Bereits veraufierte Immobilien tber 500 * Finanzierungen

» Zugang zu zahlreichen Investoren/Family-Offices/Stiftungen/Verbande
» Kooperation mit namhaften Banken (Finanzberater)

Unser Kundenstamm : Unsere 10 Grundwerte:
» Endverbraucher (Suchauftrage von bonitatsgepruften Kaufinteressenten) » Kundenbegeisterung

» Bautrager * Professionalitat

» Family-Offices (single + multi) * Diskretion

* Privatanleger (allgemein + Privatiers) * Verantwortung

* Real Estate Investment Trust « Erfolg

* Kreditinstitute * Vertrauen

* Versicherungsgesellschaften * Kompetenz
 Kapitalgesellschaften * Verbindlichkeit

* Investmentgesellschaften * Fairness

» Unternehmen * Ehrlichkeit

* Kommunen

¢ Kirchen

« Stiftungen

* \Vereine Ein starker Partner:

* Verbande

* Sozialversicherungstrager * Jederzeit erreichbar: 7 Tage die Woche

* Versorgungswerke
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2. WARUM EIN MAKLER - WARUM DEUTSCHES-IMMOWERK

Starker Partner. Professionelle Vermittlung. Sichere Abwicklung.

Warum ein Makler- Warum Deutsches-Immowerk:

Einen Makler beauftragen, oder in Eigenregie handeln?

Ein Immobilienmakler hat viele Vorteile, die nicht zu unterschatzen sind.
Allerdings kommt es auf die Wahl des richtigen Immobilienmaklers an.
Denn wie in jeder Branche gibt es seriése und unseriose Dienstleister.
Umso wichtiger ist es, einen Makler zu suchen, der sich an Standesregeln
bindet, hohes Fachwissen aus langjahriger Berufserfahrung und Studium
aufweist und ein umfassendes Marketingkonzept = anbietet.

Unser oberstes Ziel ist es, Ihnen eine kompetente und transparente
Dienstleistung zu gewahrleisten. Dabei handeln wir ausschlieRlich in lhrem
Interesse, arbeiten personlich, unabhangig von groen anonymen
Institutionen und stimmen unser gesamtes Vorgehen mit Ihnen ab. Zudem
bieten wir lhnen aufgrund langjahriger Berufserfahrung und mehreren
akkreditierten  Studienabschlisse in der Immobilienwirtschaft den
entscheidenden Mehrwert im Vergleich zur Konkurrenz.

Unsere einzigartige Unternehmenskultur, unsere gelebten Werte und
letztlich unser Team machen Deutsches-Immowerk zu dem einmaligen
Unternehmen, das es heute ist. Wir haben unsere Grundwerte schriftlich
definiert. Sie sind fir uns verbindlicher Leitfaden in allem, was wir tun. Sie
sind der Rahmen, aus dem heraus wir unsere Entscheidungen treffen.

Sie werden die Zusammenarbeit mit uns lieben, garantiert!

Unsere Vorteile fiir Sie im Uberblick:

* Hochstpreis: Wir holen aus lhrer Immobilie den Hochstpreis heraus.

» Fachkompetenz: 15-jahrige Berufserfahrung sowie 4 Studienabschlisse.

» Unterlagenbeschaffung: Wir beschaffen alle erforderlichen Unterlagen.

* Preisverhandlung: Wir fihren alle Preisverhandlungen gekonnt fir Sie durch.
* Finanzierungen: Wir arbeiten mit erfahrenen Finanzberatern zusammen.

* Rechtssicherheit: Wir sind auf alle Rechtslagen bestens vorbereitet.

* Kooperationspartner: Wir bieten Ihnen alles auf einer Hand.

* Immobiliensuche: Wir unterstitzen Sie beim Immobilienkauf.

* Zeitersparnis: Sie sparen Zeit und verkaufen schneller mit uns.

» Marktwertermittlung: Wir ermitteln den exakten Marktwert lhrer Immobilie.

» Marketing: Mit Uber 30 MarketingmaRnahmen bewerben wir lhre Immobilie.
« Sicherheit: Wir bieten Ihnen die max. Sicherheit an.

* Organisation: Wir tibernehmen fir Sie die gesamte Organisation und Ablauf.

» After-Sales-Service: Auch nach dem Verkauf stehen wir Ihnen stets zur Seite.
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Wir legen grofRen Wert auf maximale Kundenzufriedenheit
Starker Partner. Professionelle Vermittlung. Sichere Abwicklung.

@ Makler-Empfehlung.de

‘ DAS ERSTE UNABHANGIGE BEWERTUNGSPORTAL
FOR IMMOBILIENMAKLER IN DEUTSCHLAND, OSTERREICH UND DER SCHWEIZ

* URKUNDE ~

R MIT GEPRUFTEN BEWERTUNGEN UND KONSTANT
HOHER KUNDENZUFRIEDENHEIT ERHALTEN DIESE AUSZEXHNUNG.

Pasarlai Akbary

Deutsches Immowerk

KUNDENAUSZEICHNUNG

85 - Deutsches Immowerk

Ausgezeichnet als vertrauensvoller Partner des Marktfthrers.

/\? lo -~ L’\r e ¢ -défﬁ"/
Ralf Weitz “ or Gesa Crockford
Geschaftsfohrer Immobilien Scout GmbH Geschaftsfohrerin Immobilien Scout GmbH

MARTIN MAYER
GESCHAFTSFOHRUNG MAKLER-EMPFEHLUNG.DE
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Wir legen grofRen Wert auf maximale Kundenzufriedenheit
Starker Partner. Professionelle Vermittlung. Sichere Abwicklung.

@im

DEUTSCHE IMMOBILIENMESSE
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Eine Auswahl unserer Verkaufserfolge-(Grundstucke)

v [ i Thideehe* 1) F <Gy v - N
: L] it 7 Ny S8 lt‘ ".\-' -
: I e 1) 7

[ETIEE IMMOWERK

Pasarlai Akbary, Geschaftsfihrer Deutsches-Immowerk 7



3. UNSERE GEMEINSAMEN ZIELE BEIM VERKAUF

Starker Partner. Professionelle Vermittlung. Sichere Abwicklung.

Bestmoglicher Preis ImmoWertV

Kirzeste Vermarktungsdauer Marketing

Sicherheit Kaufinteressenten (Bonitatsprifung)
Komfort Ubernahme aller Ablaufe

+ Suchauftrag vorab
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4. MARKETINGPLAN

Das ist der Erfolgsgarant:
Nachfrage

maximale Nachfra
Interessenten

Neugier
Unser Ziel ist es, maximale Nachfrage

far Ihr Objekt zu erzeugen durch
professionelle Marketingmaflinahmen!
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Visualisierung MFH-Henstedt-Ulzburg
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Visualisierung MFH-Henstedt-Ulzburg
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Visualisierung MFH-HH-Tonndorf
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Visualisierung MFH-HH-Schnelsen
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3D-Grundrisse

LEGENDE

Diele - 15,15 m?
Abstellraum - 0,98 m?
Gaste-WC/Dusche - 3,13 m?
Eltern - 13,57 m?

Kind- 11,46 m?

Kiiche - 4,90 m?
Wohnen/Essen - 34,18 m?
Bad - 6,76 m?

Balkon - 4,42 m?
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Unser Erfolgsgarant: Datenbank & Bindeglied
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Datenbank-Investoren

Das ist der Erfolgsgarant: Unsere Investoren!
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Bindeglied-Konstellation

Leistungen fiir Grundstiickseigentiimer

Leistungen fiir Bautriger

Leistungen fiir Neubausuchende

Standortanalyse: Bedarfsanalyse: Bedarfsanalyse:

- Analyse der Mikro und Makrolage - Ankaufsprofil - Privat Interessenten

- demographische Struktur - Suchauftrag - Kapitalanleger

- Erschliefung - Suchauftrag

- Nutzbarkeitsmerkmale |

Bestandsanalyse: Grundstiicks-Prisentation: Projektvorstellung:

- Analyse der Bestandsbebauung

- mogliche Grundstiicksbelastungen,
(Bau-/Altlasten)

- aktuelle Grundbuchsituation

Potenzialanalyse:

- Entwicklungsmoglichkeiten des Grdstk.

- Planungs- und baurechtliche
Perspektiven

- Ausnutzung des bestehenden Baurechts

- zukiinftige Nutzungsarten

Projektierung:

- Entwicklung und Erstellung eines
optimalen Projektkonzeptes

- Aufbereitung von
Présentationsunterlagen

- Présentation von Objektangebote

- Prisentation vollstdndiger Unterlagen
- Vor-Ort-Begehung

- Standort- und Marktanalyse

Kauf-Vorbereitungen:

- SWOT-Analyse des Objektes
- Due Diligence

- Priifung des Bestandes

- Max. Erlos-/Gewinnpotential

Ankaufsphase:

- Beratung bei Ankaufsverhandlungen
mit Eigentiimern

- Klarung aller Detailfragen

-Vorbereitung der Beurkundung

- Prisentation von Objektangebote

- Prasentation vollstandiger Unterlagen
- Rendite Berechnung fiir Anleger

- Vor-Ort-Begehung
Kauf-Vorbereitungen:

- Due Diligence

- Beratung
- Finanzierung

Notartermin:
- Vorbereitung
- Begleitung

- Ubergabe des Objektes |
Erloéspotential: Marketing: Bestands-Unterstiitzung:
- Einschétzung des maximalen Erloses - Marketingkonzept - Verkauf des Bestandobjektes
- Wirtschaftlichkeitsberechnung - Marketingmix => Maklertitigkeit
- aktuelle Markt- und Nachfragesituation - projektbezogene Vermarktung |
Kiufergruppen: Vertrieb: After-Sales-Service:

- Definition der potentialreichsten
Bautrager/ Investoren als Kaufergruppe

- Einschétzung der aktuellen Situation
am Bautrdgermarkt

- Marketingimplementierung

- Durchfiihrung von Besichtigungen

- Finanzierungsberatung

- Vorbereitung von
Kaufvertragsentwiirfen

- Studio (Innenausstattung)

- Mobelverkauf (Innenausstattung)
- Vermietung fiir Anleger

Pasarlai Akbary, Geschaftsfihrer Deutsches-Immowerk
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Online-Marketing

121 YR |2 IMMOWERK

immonet.de]

Wir sind Immobilien

www.ebay-klein
anzeigen.de.de

Weitere
Portale
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5. DIE TYPOLOGIE DER INTERESSENTEN

Der Anfanger

Der Entertainer

Pasarlai Akbary, Geschaftsfuhrer Deutsches-Immowerk
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Der Erfahrene

Der Unentschiedene




6. WIE SEHEN SIE IHRE IMMOBILIE?

Ahnliche Angebote in Internet & Zeitungen
+ angebliche Preiserlose meiner Nachbarn

+ eigene Investitionen

+ das eigene, personliche Verhaltnis .50 sieht 's T

ein Kaufer,

= der Wunschpreis |lhrer Immobilie

...und so sieht
das Finanzamt
lhr Haus.

Wir haben die richtige Preisstrategie fur lhre Immobilie!
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Der Kaufer ist gefunden! Was jetzt?

Herzlichen Gluckwunsch!
Wir haben |hr Ziel erreicht und einen Kaufer gefunden. Jetzt regeln wir die letzten
Schritte bis zur Schllsselubergabe.

Finanzierungs-Check

Damit Sie lhr Geld auch wirklich bekommen.

Wir holen in der Regel vor der ersten Besichtigung, aber auf jeden Fall vor der
Beurkundung einen Bonitatsnachweis ein.

Verkaufsvertrag
Punkt fur Punkt haben wir alles in lhrem Sinne vorbereitet.

Notartermin — wir sind dabei. Wir koordinieren die Termine und klaren die noch
offenen Fragen zwischen Kaufer und Verkaufer. Durch unsere Anwesenheit geben wir
Ihnen Sicherheit und sorgen dafur, dass alles reibungslos abgewickelt wird
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7. KAUFPREISGESTALTUNG NACH § 15-23 ImmoWertV

Vergleichswert

Angebotspreis

Immobilie + Bodenwert

Ertragswert
(Marktanpassung)

Sachwert
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Konnen Sie sich vorstellen, dass wir so |hr
Baugrundstuck verkaufen konnen?

Wir haben die besten Referenzen dafur!
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